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Mezi inzerci a kvalitni prezentaci nemo-
vitosti je velky rozdil. VétSina realitnich
maklér( ddvad zpravidla mnohem vetsi
dlraz na to, jak klienta ziskat, nez jakym
zplisobem ndsledné prezentovat jeho
nemovitost potenciondinim zdjemctm.
Nebudeme si nic nalhdvat, nejéastéji se
pofidi nékolik fotografif, napiSe struény
popis nemovitosti a zaéne se inzerovat.
Je ovSem tento postup v dnesni dobé
dostadujici? Vice ¢téte na str. 6

V obdobi prdzdnin smétuii tisice rodin

na dovolenou. Af uz jedou do zahranigi,
nebo zistanou v Cesku, zapominat by
neméli na zabezpedéeni domdcnosti po
dobu své nepfitomnosti. Pravé v lefnich
meésicich totiz dochdzi ke zvySenému
poctu vioupdni nejen do bytd, ale i rodin-
nych doma. Vice ¢téte na str. 8

Poptdvka po viastnim bydleni neklesé ani

v lefoSnim roce, prisnéjsim podminkadm pro
ziskdni hypotec¢nich Gvérl navzdory. Podi-
vdme-li se na jednotlivé kategorie, tak z dat
portdld realityéechy.cz a realitymorava.cz
Zjistime, Ze za posledni rok nejvice zdraZily
byty 3+1. Vice ététe na str. 10



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracovani podkladt ke schvalenf dveéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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PFejeme vam krasné proziti svatkl vanocnich

Mili ¢tendfi,

kazdy mésic vdm prindsime aktudini
informace z frhu s bydlenim v Ceské republice.
| pfesto, Ze jsou letni prazdniny v piném prou-
du, nevynechali jste aktudini vydéni naseho
realitniho mési¢niku, coz nds velmi t€si. Po
ndvratu z dovolenych a ndstupem déti do
$kol nds bude ¢ekat pomérné zajimavé findle
letodniho roku. Ceskd ndrodni banka pomé&mé
vyrazné omezi dostupnost bydleni zavedenim
novych parametr(, které zacnou platit od 1.
fiina. Otdzkou ovSem zlstdvd, jestli bylo za-
pottebi tato omezeni zavddét. Jiz nyni je totiz
patrné, Ze poptdvka po bydleni mirné klesd. Jiz
na jafe jsme vds informovali, Ze v nékferych
lokalitdch ceny nemovitosti mirné klesaji. Nyni

je tato zména
trendu patrné

i v celorepubli-
kovych datech.
Viyvoj na
realitnim frhu

a monitoring
nastdvajicich
zmén ve vztahu
k trhu s bydlenim budeme bedlivé sledovat.
Nyni si ale uzivejte léta a prectéte siv aktu-
dInim vyddni jak napfiklad zabezpedit vasi
nemovitost pfed cestou na dovolenou. Viem
¢tendrlim prejeme krdsnou druhou polovinu
prézdnin plnou jen samych dobrych zprdv.

» Lucie Mazdc¢ovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nas meésicnik dfiv nez ostatni

www.realitycechy.cz/magazin

9 Y REALITNI POSTREH

realitycechy

EvZen Korec (Ekospol)

, CNB prichdzi s kiizkem po funuse, riist cen bytii zpomaluje bez jeji nesmysiné

regulace hypoték. “

Dostupnost bydleni je nejhorsi za poslednich 9 let

FINANCE.CZ / 14. 5. 2018 (krdceno)
Priimérnd nabidkovd cena Ceskych byt v dubnu
mezimésicné vzrostla o dalSich 20 000 Ké na

%—;- realitycechy

2,84 mil. K. V mezironim srovndni jsou nyni
byty v prdmeéru drazsio 11,4 %, jak vyplyvd z dat
realitniho portdlu RealityCechy.cz.
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Objem uvéru na bydleni klesl v 1. pololeti

Banky a stavebni spofitelny v ¢ervnu
poskytly uvéry na bydleni za 26,5
miliard korun. Zatimco spofitelndam
se dafi mezirocné rast, hypotecni
banky v pololeti zaostdvaji za loi-
skymi vysledky o 14 miliard. Jak to
bude dal?

anky v &ervnu poskytly 9030 hypotecnich
Gvérd v celkovém objemu 19,380 mid. K¢*.
V mezimési¢nim srovndni hypoteéni produk-
ce sice vzrostla, ale oproti stejnému obdobi
lofiského roku klesl pocet Gvér(i o 16,6 % a objem
012,7 %.

Zdjem o hypotéky polevuie, trh
za lonskymi vysledky v pololetf
zaostdvd jiz o 14 miliard. Produkci
hypoték by v letnich mésicich
mohla doasné navysit snaha
klientl vyjednat si Gveér jesté
pred zacdtkem platnos-
ti nového doporugeni CNB.
Nicméné dosavadni zfrdtu
tato pfipadnd vina zdjmu
témér urcité nenahradi.

NS odhad objemu
sjednanych hypoték pro
leto$ni rok zatim ponechdvdme
na necelych 210 mid. K&”, fika
Libor Ostatek, feditel makléfské

spoleénosti Golem Finance a doddvé: Mésicni objemy uvéra stavebnich spofitelen

Efekt doporugeni CNB se dozvime az (mld. K¢)
z &isel v srpnu a zdfi. Nyni jsou ve zvefejné- m2014  H2015 H2016  W2017 2018
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Poptdvka po hypotékdach se castecné prelila ke
stavebnim spofitelndm, které v ¢ervnu sjednaly 7613 1
ks (y/y 2,6 %) novych Gvérd, pficemz celkovy objem 0 ; .
Leden Unor Biezen Duben Kvéten Cerven Cervenec Srpen Zari Rijen Listopad Prosinec

Gvérl mezirocné vzrostl 0 22,4 % na 7,105 mid. K¢.
Hlavni pficinou rdstu je zvySujici se primérnd vyse
Gvéru, kterd v éervnu meziroéné stoupla o 151 000
KEna 933272 KE.

Stavebni spofitelny maji v lefonim roce na-
krogeno k vysledku okolo 70 miliard korun, coZ by
znamenalo nejlepsi vysledek za poslednich deset let.
Pres 70 miliard se spofitelny dostaly naposledy v roce
2008, fikd Libor Ostatek.

Zdjem je i 0 nové smlouvy. Stavebni spofitelny

Uvéry na bydleni - meziroéni srovnani (mld. Kg)

HU sU Celkem HU+SU

149,2

118,6

112,4
v ¢ervnu sjednaly 36 417 ks (y/y +8,1 %) novych _ 106,7 104,7
smiluv. Celkovd cilovd ¢dstka sjednanych smiuv ini g 100 | %07
16 mid. KE (y/y +29,1 %). E 80
2 60
° 36,6
21,7 23,6 306

leden - cerven 2015 leden - cerven 2016 leden - cerven 2017 leden - Cerven 2018

V souctu od zaédtku roku banky a stavebni
spofitelny pQjcily klientGm 141,3 mid. K¢, coZ je 0 8
miliard méné, neZ loni ve stejném obdobi. Jak uz bylo
uvedeno v pfedchozich odstavcich: hypotéky mezi-
ro¢né klesaji, objemy financované prostiednictvim
stavebnich spofitelen rostou. Lucie Mazdéovd  ZQjem o hypotéky polevuje, frh za loriskymi vysledky v pololeti zaostava jiz o 14 miliard. Foto redakce
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Jak by méla vypadat
uspésna inzerce nemovitosti?

Mezi inzerci a kvalitni prezentaci nemovitosti je velky rozdil. VétSina realitnich maklért dava zpravidla mnohem vétsi
dudraz na to, jak klienta ziskat, nez jakym zptsobem nasledné prezentovat jeho nemovitost potencionalnim zajemcim.
Nebudeme si nic nalhdvat, nejcasté&ji se poridi nékolik fotografii, napiSe stru¢ny popis nemovitosti a zacne se inzero-

v

vat. Je ovSem tento postup v dnesni dobé dostacujici? NezaslouZili by si klienti vyssi standard?

Kvalitni fotografie

Fotografie je fo prvni, eho si zdjemce pfi prohlizeni inzerdt( vétSinou
v§imne. Pro prvni osloveni je dokonce fotografie ddleZitéjsi nez ndzev inze-
rdtu &i cena dané nemovitosti. Lidé, kfefi prochdzi realitni servery i inzertni
¢asopisy, se totiz pred zacdtkem vyhleddvdni nového bydleni zajimajf hlavné
o lokalitu, typ nemovifosti a jeji cenu. JenZe, to vSe je raciondini pohled. Zapo-
minat by se nemélo na emoce, které v drtivé vétsing piipad( priméji zdjemce
k detailn&j$imu prostudovani daného inzerdtu. Cim vice nabidek zdjemce
projde, tim vice jej mize upoutat hezkd fotografie mnohem vice nez néjakd
Sedd, nic nefikajici sténa se Spinavym oknem. Zdkladem kvalitni prezentace
by tedy mély byt fotografie. A ruku na srdce, af uz mdme sebelepsi chytry
telefon, kvalitnim fotoapardtem udéldme vzdy lepsi fotografie. Nejde ovSem
pouze o fechniku, nybrZ také o to, jak nemovifost sprdvné nafotit. Schopny
realitni maklér by tedy mél zndt alespor zdkladni pravidla fotografovdni.
Klient realitni kanceldfe nic nepokazi tim, kdyz si nechd od makléfe ukdzat,
jak vypadd prezentace jinych nemovitosti v nabidce dané kanceldre.

Spravné zvolend cena

vitosti. Zkuseny realitni maklér by mél po prohlidce, a prosfudovdni vSech
ziskanych informaci, ur€it redinou prodejni cenu nemovitosti. A fo v zdvislosti
na tom, zdali klient na prodej spéchd ¢i nikoliv. BohuZel, ¢asto se setkdvame
s opakem. MakIér se klienta zeptd, za kolik by chtél nemovitost prodat. JenZe
klient se jen zfidkakdy pohybuje na frhu s nemovitostmi. Pokud se ovSem ne-
jednd o ,analytika,” ktery pfed névstévou realitniho makléfe strdvil desitky €i
stovky hodin studovdnim nemovitosti v jeho okoli. Takovy Klient mivd vétSinou
jasnou predstavu o tom, za kolik by chtél nemovitost prodat. Oviem i v téchto
pripadech by mél byt maklér schopen sdélit redinou prodejni cenu. A pokud
pozaduije klienf cenu exirémné vysokou, za kterou neni mozné nemovitost
prodat, mél by se maklér fomuto obchodu spiSe vyhnout. Pfedrazené nemovi-
tosti se musf po ase zleviiovat, coz neplisobi pili§ divéryhodné.

P

Popis nemovitosti

Pokud mdme k dispozici kvalitni fotografie a sprdvné nastavenou prodejni
cenu, prichdzi ¢as na popis nemovitosti. Zde neexistuje presnd pomacka,
jak dlouhy by mél popis byt. Néktefi realitni makléfi preferuji krafsi texty, jini
se snazi reality popsat do nejmensich detailll. Popis by mél byt napsdn tak,
aby vzbudil v klientovi zGjem. Zdjem, ktery povede ke kontaktovdni realitniho
makléfe za Gcéelem domluveni prohlidky. VV priméru byvd popis v rozmezi
1000-1500 znakd.

Inzerce

0 tom, na jakych realitnich serverech, popfipadé v jakych tisténych me-
diich budou realitni makléfi prezentovat nemovitosti svych klientd, zpravidia
rozhoduje vedeni dané realitni kanceldfe. Makléfi mivaji vétSinou jen malou
pravomoc v rozhodovdni, do kterych médii se bude investovat a které naopak
vyuzivany nebudou. Jenze méné je nékdy vice. Bézné se stdvd, Zze makIéF pfi
ndboru nemovitosti sdélf klientovi, Ze bude jeho nemovitost vidét na nékolika
desitkdch, ne-li stovkdch server(l. Kdyz se ho v8ak Klient zeptd na kferych, tak
byvd problém vyjmenovat alespori deset. Cim ddl tim vice maiiteld realitnich
kanceldii zacind v poslednich nékolika letech dbdt spiSe na kvalitu neZ kvan-
titu inzertnich serverQ. Vyberou si maximdiné 10 partnerd, se kferymi se bude
v oblasti inzerce spolupracovat. Makléfi pak nebudou mit problém jednotlivé
servery ¢i magaziny prezentovat pfimo pred klientem, napt. pomoci tabletu.
Klient tak hned uvidi, kde vSude miZe byt jeho nemovitost k nahlédnuti. Coz
plsobi mnohem seriézngji, nez sdéleni ,ohromujiciho, nic neffkajiciho ¢isla.”

Prodej nemovitosti je dobré svéfit ovéfenému realitnimu makléfi s praxi
a dobrymi referencemi. Nebojte se zeptat pidfel ¢i zndmych, kiefi v minulosti
feSili nové bydleni. Pokud ziskdte doporueni na vhodného maklére, podivejte
se na www strdnky kanceldre, ve které plsobi, shiédnéte prezentaci jednot-
livych nabidek a nebojte se zeptat na rozsah inzerce. Jde o vasi nemovifost,
tak ji svéfte tomu, kdo ji bude proddvat, jakoby to byla jeho viastni.

» Lucie Mazdcovd

realitni magazin pro ndro¢né
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CNB zvysila zakladni Grokovou
sazbu. Muze to ovlivnit ceny hypoték

Ceska narodni banka (CNB) opé&t zvy3ila Grokové sazby. Zakladni sazba se
zvysila na 1 9. Stejné jako u minulych zvySeni i tentokrat je velka pravdépo-
dobnost, Ze se navyseni 0 0,25 % propiSe do sazeb hypotecnich uvérd. Pro
zajemce o vlastni bydleni je o dalSi negativni zpravu v tomto mésici. Dne 12.
&ervna totiz CNB rozhodla o zavedeni dal3ich omezeni v oblasti poskytovani

avéra (DTI, DSTI).

7 ptedchozi kroky vedly ke zpomaleni hypo-
te¢niho trhu, ktery dokonce zacal po del$f
dobé klesat. VV kvétnu bylo podle dat serveru
hypoindex.cz poskytnuto 7 819 hypotéénich
Gvér(, coZ je 0 24,3 % méné nez v lofiském roce.
Celkovy objem sjednanych hypoték ¢inil 16,757 mid.
K&, coZ je 0 bezmdla 21 % méné nez loni. Na frhu
hypoték je vidét zfetelné ochlazeni a za dlleZitou
povazujeme zprdvu, Ze poprvé za 9 let doslo v kvétnu

také k mezimési¢nimu poklesu poctu i objemu
sjedndvanych hypoték.

Podle Evzena Korce, feditele spole¢nost Ekopsol,
nové opatfeni vyrazné omezi moznost pofidit si
viastnf bydlent. ,VyFfadi z moZnosti ziskat hypoteéni
Gvér pomérné silnou skupinu lidi ze stfedni ffidy.
Nedostupné budou hlavné byty ve vétSich méstech.
Napiiklad primérnd cena nového bytu v Praze do-
s@hla 6,7 milionu korun. Pokud pocitdme, Ze zGjem-

ce 24dd o 80procentni hypotéku, fak prvni pfekdzkou
je nutnost slozit z viastniho 1,34 milionu korun. Bude
tedy chtit hypotéku v celkové vysi 5,36 milionu korun.
Jestlize bude spldcet 30 lef, dostane se na mésicni
spldtku zhruba 22 tisfc korun. Aby naplinil novou
podminku CNB, Ze mésicni spldtka nesmi presh-
nout 45 procent istého pfijmu, musi brdt zhruba 50
tisfc korun Gistého, tedy kolem 70 tisic hrubého. To je
vic nez dvojndsobek aktudini prlimémé mzdy v CR.
Ani dva prlimérné vydéldvajici lidé tak na hypotéku
nedosdhnou, doplfiuje Korec.

Doba dostupnych hypoteénich Gvér( a nizkych
sazeb je tedy jiz za ndmi. Ackoli se to nedd, tak Gvér
se sazbou pod 3 % se stdle velmi dobry. Otdzkou
ovSem zUstdvd, kdo si bude moci se svymi piijmy, po
zavedeni novych omezujicich parametr(, hypotecni
Qvér dovolit. » Lucie Mazdéovd

Na trhu hypoték je vidét zfetelné ochlazeni a za dlleZitou povazZujeme zpravu, Ze poprvé za 9 let doslo v kvétnu také
k mezimésicnimu poklesu poctu i objemu sjedndvanych hypoték. Foto redakce
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Odjizdite na dovolenou? Nezapomente zabezpecit vasi nemovitost

V obdobi prazdnin sméfuji tisice rodin na dovo-
lenou. At uz jedou do zahranici, nebo ztstanou

v Cesku, zapominat by neméli na zabezpe&eni
domacnosti po dobu své nepritomnosti. Pravé

v letnich mésicich totiZ dochazi ke zvySenému
poctu vlioupani nejen do byt(, ale i rodinnych
domdl. Jak ale postupovat, pokud nemame drahy
bezpecnostni systém napojeny na bezpecnostni
agenturu?

Sousedé mohou pomoci

Pokud mdte dobré vztahy se sousedy, poZddejte je o vypomoc.
Sousedovi se miZete svéfit, Ze nebudete doma a poprosit ho, aby vdm
hidsil cokoli podezfelého. Pokud bydlite v rodinném domé, nebo dobie
pfistupném byté, domluvte se, Ze bude ddvat pozor také na to, jestli
nejsou napfiklad porusené vstupni dvefe, nebo okno. Popfipadé zdali
se nedéje v okoli vasi nemovitosti néco podezielého.

Simulujte, zZe jste doma

Pokud nejde zlodéj najisto, mizete ho zmdst celou fadou osvédéenych
rik(. Pofidte si napfiklad ¢asovac do zdsuvky a zapojte do ni rozsvicenou
lampu u okna, které je vidét z ulice. Podobnym zplsobem miZete zejména
v noénich hodindch spoustét radio, které bude slySef pres vstupni dvefe.
Dobrou metodou je také prelepit docasné jméno na zvonku. Mnoho zlodé-
juv bytovych domech zvoni u vstupnich dverf, a pokud se nikdo neozyvd,
dohledaiji si dvefe se stejnym jménem a jdou v podstaté najisto.

Pozor na socidlni sité

Pokud se chcete pochlubit svoji vysnénou destinaci napf. na Face-
book.com, budte opatrni. Stejné tak s informacemi, kam a na jak dlou-
ho odjizdite. Jestlize chcete mermomoci sdilet termin vasi cesty, ucinte
tak pouze v kruhu svych prdtel. Facebook funkci zobrazeni pouze
omezenému poctu prdtel umoZzriuje. K informacim se nedostane nikdo
nepovolany. A pokud chcete byt GpIné klidni, mizete také docasné
zménit jméno jak na zvonku, tak na vstupnich dvefich - v pfipadé, Ze
si zlodé§j Zjist vasi adresu, pfekazite mu jeho Fadéni, bude si myslef, Ze
uz dévno bydlite jinde.

Vyuzijte moznosti techniky

VEdéli jste, Ze kamerovy systém je mozné poridit uz za pdr tisic?
Navic takovy, kfery miZefe pohodiné oviddat pres chytry telefon.
Umistéte kameru na vhodné misto v domdcnosti a nechfe si poslat
snimek, kdykoli se néco pohne. A méjte pfipraveny pldn pro pfipad,
kdyZ se bude doma pohybovat kdokoli nepovolany - rozhodné neni
vhodné volat kamardddm, sousedovi nebo piibuznému, aby zakrogil.
V takovém pfipadé vzdy jen policii, abyste nékoho zbytecné neohrozili
na zdravi ¢i Zivots.

Nezapomente na pojisténi domdacnosti

Pokud nemdme sjednanou pojistnou smiouvu na pojisténi domdc-
nosti, ucirite tak. Pfedem se ale informuite, co vSe pojisfovna v pfipadé
nahl&Seni pojistné uddlosti pini a v jakém rozsahu. Nechat se pojistit
jedna véc, ale nechat se pojistit sprdvné, véc druhd. Nebojte se faké
porovnat nabidky vice pojisfoven, tak abyste si vybrali tu, kterd vdm ‘o
vyhovuije nejlépe. ;

by

Af uZ se rozhodnete zabezpedit vasi domdcnost jakkoliv, vzdy méjte
na pameéti, Ze neni dobré, jakkoliv upozorfiovat na cennosti v do-
mdcnosti. To plati na rodinné domy, do kterych je diky velkym okndim =
v pfizemi dobfe vidét. Nechat na stole nap. fetizek, ndusnice, pocitaé o -
Ci tablet, také nepaffi k nejlepsim ndpadim. Stejné tak se s fotkami ek
z dovolené pochlubte na socidlInich sitich radé&ji az po ndvratu, af vds

vd8 pobyt mimo domov nepfijde Zbytecné draho.  » Lucie Mazdcovd \/ [otnjch mésicich dochdzi ke zvysenému podtu vioupdni nejen do bytt, ale i rodinnych domd. Jak postupovat, pokud nemdme drahy bezpednostni systém napojeny na agenturu? Foto redakce
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Ceny bytu: Ve kterych méstech zdrazily byty na prodej za rok nejvice?
[ °

Poptavka po vlastnim bydleni neklesa ani v letoSnim Obdobnd sifuace jako v Brné byla napfiklad v Olomouci. Pokud jde o kate-

roce, prisnéjsim podminkdm pro ziskani hypoteénich gorii 2+1, tak bylo pfed rokem mozné narazit na prodej bytu v Olomouci za 2

av&rti navzdory. Podivdme-li se na jednotlivé katego- 1780850 KE. Tentyz typ bytu se po roce nabizi jiz za 2 521 256 KE. Meziro¢ni

rie, tak z dat portald realityéechy.cz a realitymorava ndrlst 15,71 % jesté zdaleka nepatfi k nejvy$Sim v Ceské republice. Vyraznéji
L, < ; Ly < ’ nez v Brné a Olomouci rostly na Moravé ceny jesté ve Zliné (19,5 %). Naopak

€z zjistime, ze za p’oslednl rok nej,V|ce zdrazily byty v Ostravé byl meziroéni nérlst 8,25 %, coz odpovidd celorepublikovému

3+1 (23,29 %), nasledovaly malé byty 1+1 (17,2 priméru.

%) a nejmensi rozdil cen byl zaznamenan u byt 2+1
(15,35 %). A pravé na byty 2+1 se podivame po-
drobnéji.

V Cechdch byl nejvétsi mezirodni ndrdst cen bytt 2+1 zaznamendn
v Liberci, kde se ceny zvedly téméF o tietinu (29 %). K vyraznému zdrazZeni
doslo také u byt na prodej v Usti nad Labem (20 %). Ceny ovsem rostly také
v Jiznich Cechdch. V Ceskych Budgjovicich se dal v dervnu 2017 pofidit byt
€kné byty na prodej se v realitnich kanceldfich zpravidla pfili§ dlouho 2+1za E)[l_JmernOch’ cenu 1 933 7,10 KC. Pouze 12Vme3|cu sfacilo nato, aby se
neohfeji. Dlouhodobé je nejvétsi poptdvka prdvé po bytech 2+1. Jde cena zvysila 0 13 % na soucasnych 2 186 879 KC.

st Kerb o e ot ousat e i i ad. 516010y vl i o et spomatier, i
ndm s jednim ditéfem. Diky véfSim moZnostem vyuzfi neZ u byfd 1+1 DSTI), kfteré mohou vyrazné snizit dostupnost viastniho bydleni. Cesky reollitnl’
a lepsi cenové dosfupnosfi v porovndni s byfy 3+1 a véiSimi, vol pravé fufo frh je ’totii velmi Gzce spjat s externimi zdroji financovdni a pokﬁd budou mit

kategorie nejvice zdjemcU. Narazit na inzerdt odkazujici napfiklad na prodej ”déJ omezeny pFistup k zJiskdm' iverd na bchilenl' tak se fo miiZe projevit na
?:I == oy bytu v Praze Ci Bné za rozumnou cenu je v dnesni dobé éméf nemozné. poklesu realitnich transakci. Naopak, frhu by polmohlo pokud by napfiklad
'*\““n% L, Proddvajici si jsou velmi dobé védomi aktudlni situace na trhu s nemovitostmi 40310 ke snizent drokovich éozeb G Izruéem’ nékter’chlomezenl’ (napfikiad

- j‘% "t a snazi se prodat za co nejvyssi cenu. V ervnu 2017 se dal napfiklad pofidit Y y P

- -1“'\‘

v Brné byt 2+1 za primérnou cenu 3 057 838 KE. Nyni si musi zGjemci pfipla- gtc;gguz ;;lbéy;ﬂrcﬁ(ﬂg\{igog“é liﬂ?dﬁfaegglré?zc\)/\{séeem ig:zzdzn?glrc:)fxg Iéféz\ée
tit cca. 200 000 K¢E. A to se bavime o prdméru za celé mésto. Jsou brnénské : v y

i

lokality, ve kterych doslo za posledni rok ke zdraZeni bytd 2+1 i 0 500 000 K. g§ﬁ§5zgogfg|lglvh'%ﬁ Zggégehvelg?'eg;?gﬁ Esg?f?grliec;;ikggs?%vﬁsm Sp;C;zIkSI
— Nejednd se ovSem pouze o prodej starsich bytQ. Vyrazné vzrostly také ceny nky do u y P P y
= opét zhorsi.
e novostaveb.

» Lucie Mazdc¢ovd
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s T IR T R EXKLUZIVNIi NABIDKA ODBORNYCH KURZU
D/ougobé ednev%f/. ﬂ;obfovko érove PO bfech 2+1, Jcle kategorii, kfe.ro Iv)./how/ok lidem, kfer/ jsou sami, tak i pardm A V Y S O K O S K O I_ S K E H O S T U D | A 2
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Developefi letos v Praze prodali o pétinu méné
bytu, celkem 2452 za 16,5 miliardy korun

st ol

i

Pokles na prazském reziden¢nim trhu se nedafi zastavit. Prodeje novych
byt v hlavnim mésté v letoSnim prvnim pololeti klesly meziro¢né o tak-
Fka pétinu (19 procent) na 2452 prodanych bytd. Za prvnich Sest mésicl
lonského roku pfitom developefi v Praze prodali celkem 3027 novych
bytl. Celkova cenikova cena prodanych byt letos dosahla 16,5 miliardy

korun. Vyplyva to z podrobnych analyz spolecnosti Ekospol, ktera monito-

ruje trh s novymi byty v Praze uz vice nez 11 let.

DEVELOPMENT

Ve druhém Etvrtleti se sice prodeje novych
bytd v porovndni s prvnimi tfemi mésici roku mir-
né zvySily na 1292 prodanych jednotek v celkové
cenikové cené 9,5 miliardy korun, ale jarni ndrist
je kazdoroénim pravidlem. Souvisi to s tim, Ze
developefi po zimni pauze pfiddvaji do nabidky
vice projektl. | tak ale lefo$ni prodeje vyrazné
zaostdvaji za minulymi roky,” fika hlavni analytik
spole¢nosti Ekospol Matyd$ Hanél a upozoriuje,
Ze cenikovd cena nezahrnuje poplatky za sklepy
¢i parkovaci stdni. ,Na druhou sfranu nezohled-
fuje ani pfipadné individudini slevy,” doplfiuje
Handl.

LProdejni stafistiky jsou v letoSnim roce smutnym
¢tenim. Jen potvrzuji krizi, do které se prazsky rezi-
denéni frhu kv(li zablokovanému povolovdni novych
staveb a extrémnimu nedostatku novych pozemkd
vhodnych k vystavbé v minulém obdobi dostal.
Poptdvku po novém bydleni mZe v letnich mésicich
paradoxné krdtkodobé zvysit Ceskd ndrodni banka
(CNB), kterd od fijna vyrazné pfitvrdila v pravidiech
pro ziskdni hypotéky. Zdjemci o novy byt, kfeff ho
chtgji financovat hypote€nim Gvérem, proto budou
spéchat, aby smlouvu uzavreli jesté za soucasnych
skonéi a povede jen k jesté vétSimu propadu v né-
slednych mésicich,” pfedpovidd dalsi vyvoj Evzen
Korec, generdini feditel spole¢nosti Ekospol.

Dostupnych bytu
je stdle extrémné madlo

Neradostny pohled nabizi také ceniky develo-
perd, které jsou velmi profidlé. Uz sedmé &tvrtleti
v fadé se totiz pocet dostupnych novych bytd
pohybuje kolem tfitisicové hranice a nem(ize se
od ni odrazit. Developerské firmy jsou fak v sou-

realitni magazin pro ndroc¢né

Za prvnich Sest mésicy loriského roku pritom developeri v Praze prodali celkem 3027 novych bytd. Foto redakce

¢asnosti schopné pokryt pouze zhruba pdiroéni
poptdvku. ,IdedlIni pfitom je, kdyZ je nabidka
srovnatelnd s prodeji za cely rok. Jen tak maji z4-
jemci o novy byt dostateénou moznost vybrat si
opravdu podle svych predstav. V souéasnosti se
totiz musi z nouze ¢asto spojit i s takovym bytem,
ktery jim nemusi zcela vyhovovat. S nedostatec-
nou nabidkou navic nedmérné roste také cena,”
upozorfiuje Korec. Jediné, co mize soucasny
nepfiznivy stav podle néj zménit, je urychlené
povolenf nékolika vétsich konkurenénich rezi-
dencnich projektd, nejlépe v okrajovych ¢dstech
Prahy. ,Do té doby se nedostatek na prazském
reziden¢énim frhu a s tim souvisejici rlist cen
nezastavi,” zd{iraznuje Korec.

» Lucie Mazdc¢ovd

PRODEJ NOVYCH BYTU V PRAZE
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B Obchodnik s realitami

VRK Academy
www.vrkacademy.cz

Na kurzu se dozvite potfebné teoretické

i praktické informace z oblasti obchodu, prdva,
stavebnich a architektonickych pojmd, financ-
niho minima, time managementu, markefingu

i novych trend( na realitnim trhu. Rekvalifikaéni
kurz Obchodnik s realitami je akreditovan MSMT.

B Obchodnik s realitami

Asociace realitnich kancelari
Ceské republiky
www.arkcr.cz

B Rekvalifikaéni kurz, pFiprava na
zkousku odborné zpisobilosti

Zkouska odborné zpusobilosti

pro obor Obchodnik s realitami

(dle zdkona 179/2006 Sb.)
Asociace realitnich kancelari
Ceské republiky

www.arkcr.cz

B Obchodnik realitami

VRK Academy
www.vrkacademy.cz

Na kurzu se dozvite potfebné teoretické i
praktické informace z oblasti obchodu, prdva,
stavebnich a architektonickych pojmd, nanc-
niho minima, fime managementu, marketingu

i novych trendd na realitnim trhu. Rekvali kaéni
kurz Obchodnik s realitami je akreditovén MSMT

Vice na www.realitni-spravce.cz

VRK Academy
www.vrkacademy.cz

» Profesionalita - Jednoduchost - Funkénost

A

Na kurzu se dozvite potfebné teoretické i
prakfické informace z oblasti obchodu, prdva,
stavebnich a architektonickych pojmd, nanc-
niho minima, fime managementu, marketingu

i novych trendd na realitnim trhu. Rekvali kaéni
kurz Obchodnik s realitami je akreditovan MSMT

* na trhu jiz od roku 2014

- 100+ klientl

+ 35 exportl v zakladu

* prémiové www stranky v cené

* neomezeny pocet maklért a pobocek
- jednoducha sprava inzerce

- ndkladovost inzerce

- hlidani prace makléru

&
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HYPOTEKY
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Hypotecni banky bojuji o trzni podily.
Zacnou hypoteéeky zleviiovat?

V prosinci pokracovalo zvySovani
hypotecnich urokovych sazeb. Devét
bank zménilo cenu hypotéky a v dr-
tivé vétsiné pripadu to bylo smérem
vzhuru. Které to byly a kam se vydaji
sazby v novém roce?

AV 4
eské banky poskytujici hypotéky stoji na
rozcesti. Zvy$eni sazeb CNB a opétovny
rlst sazeb na mezibankovnim trhu by mél
dle pfedchozich zkusenosti pfedznamenat
i postupné zvySovdni hypote¢nich sazeb. Jenze

sporeni od za¢dtku mésice napoditali 7 a krom foho
nékferé banky jesté v tom samém obdobi prodlouZzily
platnost nékterych jiz béZicich kampani.

Akéni sniZeni sazeb ozndmila na zaédtku mésice
Ceska spofitelna a Equa bank. Nagasovani spusténi
této slevové akce krdfce po navyseni sazeb CNB bylo
pro mnohé prekvapenim. Ceskd spofitelna fim dala
najevo, Ze bude v letoSnim roce usilovat o pozici hypo-
tecni jednicky — nejvétsiho poskytovatele hypoteénich
Gvér(, kterou dlouhodobé drZi Hypotecni banka.

Urokové sazby stagnuiji,
ceny bytu vsak ddl rostou

Vyvoj primérné nabidkové ceny bytd (mil. Kg)
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zatim fo fak nenf a sazby u nékterych bank dokonce
klesaji. Jak je fo mozné?

Velmi dleZitou roli nynf hraje avizované zpfisnéni
posuzovdnf hypoték dle nového doporuéeni CNB,
které zacne platit od 1. fijna lefoSniho roku. Banky
poskytujici Gvéry na bydleni v tuto chvili stoji pfed
rozhodnutim, zda zdraZit a podrZet si vynosnost na
nové sjedndvanych obchodech, nebo vyuzit obdobi
pred zpfisnénim podminek pro poskytovdni hypoték
a prosttednictvim cenového zvyhodnéni navysit svij
trzni podil. JenZe v pfipadé sniZeni sazeb by doslo ke
sniZzeni zisku.

V sazebnicich bank zistdvaji drokové sazby témér
na nezménénych drovnich, ale konkurenéni boj se
rozhotel v Grovni ¢asové omezenych akénich nabi-
dek (slevy na Grokové sazbé, slevy na poplatcich
nebo odméndch za uzavreni smlouvy). Takovych
akei jsme na hypotékdch a Gvérech ze stavebniho

Mira zatf#eni rozpotti domé&cnosti

h]lpnm":l;lll':lsplétlnuu (IDB)

m Barevné: padil splitky . IDB =43 %

Indexy GOFI, které mapuji napfi¢ trhem
primérnou nabidkovou sazbu hypoték, zlstaly
v ¢ervnu az na jednu vyjimku na kvétnovych
hodnotdch. Titulni index GOFI 70 jiz dva mésice
stagnuje na 2,54 %. Pro klienty uvazujici o vlast-
nim bydleni je stagnace sazeb hypoték dobrou
zprdvou. Horsi je fo s vyvojem cen nemovitosti.
Prdmérnd nabidkovd cena bytd podle nasich
¢erstvych statistik v ervnu vzrostla oproti
pfedchozimu mésici 0 20 000 K& a v mezirog-
nim srovndni ceny bytl vzrostly dle dat portdlu
RealityCechy.cz 0 300 000 K&. Zatimco loni
v ¢ervnu se byty v primeéru nabizely za 2,56 mil.
K&, nyni je to 2,86 miliond K¢.

Mira zatizeni rozpoctu éeskych domdcnosti
hypotecni spldtkou diky tomu meziro¢né vzrost-
la o témér 5procentnich bodl. Méfeno indexem
dostupnosti bydleni nyni prdmérnd ¢eska
domdcnost vynaklddd na spldtku hypotéky 43
% svych Cistych mésicnich pfijmd. Pfitom loni
v ¢ervnu to bylo necelych 38 %, jak ilustruje
ndsledujici graf. Kromé foho uvddime také
meziroéni zménu Indexu dostupnosti bydleni
v jednotlivych krajich CR.

Posun v cendch nemovitosti je je$té markant-
néjsi ve vyvoji indexu ndvratnosti bydleni, ktery
nijak nezohledfuje vyvoj cen hypoték a poméfu-
je pouze primeérnou cenu byt a primérny Cisty
ro€ni pfijem ¢eskych domdcnosti. Zatimco loni
v ¢ervnu prdmeérnou ¢eskou domdcnost vysel
byt v hodnoté 2,56 mil. K¢ na zhruba 6ndsobek
Cistého ro¢niho pfijmu, letos se jiz hodnota to-
hoto ukazatele i pres rlst pfijmové Grovné blizi
7ndsobku ¢istych roénich pfijma. Vyvoj tohoto
poméru mapujeme prostfednictvim Indexu
ndvratnosti bydleni (IDB), jehoZ vyvoj ilustruje
ndsledujici graf. » Lubo§ Svacina

*
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] Index dustugrlusti bydleni 612018
(kraje CR, $edé 6/2017)
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Pokud si chce zajemce o nové bydleni v§e zaridit sam a zis-
kat tak hypotéku bez cizi pomoci, zacne jeho cesta zpravidla
v bance, ve které ma vedeny svdj bankovni U&et. Foto redakee

Jak ziskat
hypotéku
na bydleni?

Uvazujete o nakupu vlastni nemovitosti a nemate
nasetfeny potfebny obnos? Tak pravdépodobné pre-
myslite, jak ziskat hypotéku. Existuji dvé nejcastéjsi
cesty, kterymi se muiZete vydat. Bud sami navstivite
jednotlivé bankovni domy a nechate si spocitat, zdali na
poZadovany hypotecni Uvér dosahnete, popfipadé na
jakou maximalni ¢astku by mohl byt Gvér schvalen, nebo
se svérite do rukou nékterého z hypotecnich makléra. Ti
zpravidla spolupracuji s vice bankami. Kterd z moznosti
je ale vyhodnéjsi?

Chci jit viastni cestou

Pokud si chce zdjemce o nové bydleni vSe zafidit sém a ziskat tak hypoté-
ku bez cizi pomoci, zacne jeho cesta zpravidia v bance, ve které md vedeny
sv(ij bankovni Gcet. Na informacni prepdzce se dozvi, ktery ze zaméstnancli
banky mize jeho zddost zacit vyrizovat. Kromé bankovniho domu, ve kte-
rém md Zadatel vedeny osobni Géet, miZe navstivit i jakoukoliv jinou banku.
Postup byvd vétSinou stejny. Bankér se zeptd na celkové mésicni prijmy
a vydaje domdcnosti, cenu vybrané nemovitosti, vySi viastnich Gspor, délku
zameéstnaneckého poméru a dalsi informace nezbytné ke zjisténi bonity Kli-
enta. Z&jemci nebrdni nic fomu, aby takto navstivil nékolik bank a nésledné
si vybral tu, kterd mu vyhovuije nejvice. Vyhodou fohoto zptsobu je osobni
kontakt s bankou, coz mdZe byt pro nékteré zdjemce velmi dlleZité. Staci
ale narazit na pracovnika, ktery se napfiklad $patné vyspal, a je rozhodnuto.
Naopak, osobni pfistup, vysvétleni vSech ndlezitosti a ochota najit co nej-
lepsi feSeni, mliZe byt rozhodujici vic neZ desetinovy rozdil v drokové sazbé.
Nevyhodou tohoto zplisobu vyfizovdni hypotéky je velkd ¢asovd ndrocnost
spojend s navstévovanim jednotlivych bank.

Nemadm éas, chci vyuzit sluzeb profesionalu

Jiz mnoho let pracuji na trhu s nemovitostmi hypoteéni makléfi, ktefi
spolupracuiji s vice bankami. Klientovi tak mohou nezdvisle poskytnout
informace o Urokovych sazbdch i akénich nabidkdch jednotlivych bank.

To v8e piimo u klienta doma, v kavarné ¢i kdekoli jinde. Klient tak nemusi
ztrdcet ¢as spojeny s obchdézenim jednotlivych bank. Hypoteéni maklér
miize pomoci napfiklad také s domluvenim odhadce ¢i vyfizenim pojisténi
nemovitosti. Sluzby hypoteéniho makléfe nejsou nijak zpoplatnény. Nevy-
hodou vyuZiti sluzeb hypoteéniho makléfe je neziskdni osobni zkuSenosti

s konkrétni bankou. Coz ovS§em neni pro mnoho zdjemc(i dlleZité. NejCastéji
rozhoduje, zdali bude Gvér schvdlen a vySe Grokové sazby.

PTi vyfizovdni hypotéky je dobré zjistit i nékolik dllezitych informaci, na
které zGjemci mnohdy zapominaiji. Napfiklad jak dlouho plati odhad, za
jakych podminek je mozné hypoteéni Gvér pfedéasné doplatit, co se stane
po ukonceni doby fixace Urokové sazby, jak dlouho miize schvalovdni trvat
apod. Koupé nemovitosti patii mezi nejvétsi Zivotni investice, proto je dobré
vée pedlivé zvdzit a Zjistit si maximum informaci. Chybu rozhodné neudélaji
i, ktefi se zeptaji na osobni zkuSenosti lidi, ktefi obdobnou situaci v jiz
minulosti fesili. » Lucie Mazdcovd



Realitni portdly realityéechy.cz a realitymorava.cz
vam jiz od roku 2006 pfindsi aktudini zpravodaj-
stvi z Ceského realitniho frhu. V pocitaci, tabletu
i v mobilnim telefonu, tam vSude najdete informa-
ce, které hledate.

realityGechy @ cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




